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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Réattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestammer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk foérening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsékringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och I1SO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kréavs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Riksbyggens Brf Timotejen i Knivsta far hédrmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter
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Fredrik Eriksson Ledamot
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Fredrik Blanck Ledamot
Petri Lindel6f Ledamot
My Westberg Ledamot RB
Styrelsesuppleanter

Bérje Ostlund

Ingrid Karhu

Kerstin Martensson

Sonny Lind

Anna Rosén

Ordinarie revisorer

KPMG AB Godkand revisor
Maijlis Askebro Foéreningsrevisor
Revisorssuppleant

Britt Ebbestedt Foéreningsrevisor
Valberedning

Juha Hankkila (sammankallande)
Arne Jaresved
Alexander Svensson
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Firmateckning

Utsedd av
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Vald to.m.

2012
2013
2012
2013
2012

2013
2012
2013
2012

Féreningens firma tecknas foérutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvai

férening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Gredelby 2:112 i Knivsta kommun. Byggnaderna ar uppforda
1976. Fastighetens adress ar Timotejvagen i Knivsta.

Lagenhetsférdelning:

3 rok 4 rok 5 rok

16 32 40

| varje bostadsratt ingar en garageplats.
Dessutom finns féljande hyresobjekt: 26 st p-platser

Total bostadsarea: 9 144 kvm
Arets taxeringsvarde 56 976 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 56 976 000 kr

Fastigheterna ér fullvardeférsakrade i Trygg-Hansa.
Hemférsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstilldgg bekostas
kollektivt av féreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsféreningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseférening i Uppland. Bostadsréttsféreningen &ger via garantikapitalbevis andelar i
Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljoé

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 223 303 kr och planerat
underhall fér 15 625 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till
resultatrdkningen.

Miljé

Foljande atgarder har bostadsréttsféreningen genomfort for att minska miljébelastningen.
Féreningen anvander Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar
brevgang och papper. Bokslutet &r upprattat i datamiljé utan anvéndande av papper.
Foreningen kéllsorterar sopor. Styrelse kontakten sker i storsta man elektronisk.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Féreningen har under aret héllit ordinarie arsstamma den 24 april 2011. Styrelsen har
hallit 14 protokollférda sammantraden.

,//
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Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)
2011 2010 2009 2008 2007

Rorelsens intakter 5542 5530 5448 5427 5410
Arets resultat 641 283 541 207 419
Balansomslutning 30734 30700 29696 29865 29824
Likviditet % 139% 105% 241% 251% 245%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 603 599 590 590 584
Lan, kr / kvm 2704 2752 2723 2772 2 820
Arsavgifter

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 april 2010 dé avgifterna héjdes med
29%. Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2012 har styrelsen beslutat om
oférandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 603 kr kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under verksamhetséaret har 7 dverlatelser av bostadsrétter skett (féregaende ar 7 st).

Avtal
Féreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Com Hem AB Kabel-TV

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang

Under aret har vi

- haft 2 arbetsdagar dér vi bl.a. har malat pa stora lekplatsen, lagat staket och allmant
fraschat upp omradet.

- haft 6versyn av och justerat var varmvattencirkulation for att sékerstalla kvalitén pa varat
vatten och férebygga bakterieuppkomster.

- gjort om 6st P-platser till hyrplatser utan elstolpe. Platserna ar fordelade 2+2+2 dver
omradets olika parkeringar.

- bytt ut den trasiga stolpbelysningen pa parkeringen léngs med kolangsvégen till
armaturer med modern energisnalare teknik.

- monterat infotavlor for information fran styrelsen vid tvattstugan och soprummet.
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Forslag till disposition betrdffande foreningens resultat
Till arsstdmmans forfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat 755 048
Arets resultat 640 545
Summa o6verskott 1395593

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstdmman:

Avsittning till underhalisfonden -680 000
lanspraktagande av underhallsfond 15 625
Att balansera i ny rékning 731218

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-

och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2011-01-01 2010-01-01
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 5542 471 5507 816
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -3675 - 450
Ovriga avgifter - 756 - 756
Ovriga férvaltningsintakter 3 3585 23 655
5541625 5530 265
Roérelsens kostnader
Reparationer 4 -223 303 -75638
Planerat underhall 5 -15625 - 532 576
Fastighetsavgift/skatt - 427 320 - 427 310
Driftskostnader 6 -2 224 032 -2 285 446
Ovriga kostnader 7 -34728 - 42 853
Personalkostnader 8 -229727 - 264 310
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -678 043 - 678 043
-3832778 -4 306 176
Rorelseresultat 1708 847 1224 089
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 450 522
Ranteintakter och liknande poster 10 15 985 10 339
Rantekostnader och liknande poster 11 -1084 737 - 951 792
-1 068 302 - 940 931
Resultat efter finansiella poster 640 545 283 158
Arets resultat 640 545 283 158

iA



Riksbyggens Brf Timotejen i Knivsta
716401-2010

Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 28 423 939 29 101 982

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga fordringar 13 4600 4600

Summa anléggningstillgangar 28 428 539 29 106 582

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar - 200 4 968

Ovriga fordringar 14 137 915 136 589

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 105 046 100 826
242 761 242 383

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 1200 000 300 000

Kassa och bank

Handkassa 237 2424

Avrakning med Swedbank 862 888 1049 071
863 124 1051494

Summa omsiittningstillgangar 2 305 885 1593 877

SUMMA TILLGANGAR 30 734 425 30 700 459

/
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 1201 994 1201 994

Underhallsfond 2193 765 2 046 341
3395759 3248 335

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 755 048 619 314

Arets resultat 640 546 283 158
1 395 594 902 472

Summa eget kapital 4791 353 4 150 806

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 24 280 320 25 025 850

Ovriga langfristiga skulder 0 2 594

24 280 320 25 028 444

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 443 072 138 240

Leverantoérsskulder 340 395 240 968

Skatteskulder 92 991 236 415

Ovriga kortfristiga skulder 19 4 599 4 291

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 781696 901 295
1662 753 1521 209

Summa skulder 25 943 073 26 549 653

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 734 425 30 700 459

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 27 873 463 27 873 463

Ansvarsforbindelser Inga Inga

J{
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allm&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokf6ringsnémndens allmanna rad,
férutom K2-reglerna for mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar ar de
tillampade principerna oférandrade i jamforelse med féregéende ar.

Redovisning av intékter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men
redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapséaret redovisas som intakt. Rénta och utdelning
redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att féreningen kommer att f& de ekonomiska férdelar som ar
forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrattsférenings rénteintakter skattefria till den del de ar
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall inkomster
som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 26,3 procent.

Darutéver erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av 6 512 kr per
smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvardet pa lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrakningarna.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [dpande
underhall som egj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avséttning enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom &verfdring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa foreningens
arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.
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Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen till dess att

arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Kompletteras med typen av avskrivningsplan (ARL 4:4-6, BFNAR2001:3) som tilldmpas for fastigheten samt
slutar.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Rak 60
Fasadrenoveringar Rak 50
Fonster/altandorrar Rak 20
Tvattstuga/bokningssystem/las  Rak 10
Garage Rak 20

Markvardet ar inte foremal for avskrivning
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader
Hyror, p-platser

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Ovriga forvaltningsintikter

Fakturerade kostnader
Ovriga erséttningar
Inkassointakier

Not 4 Reparationer
Bostader

Tvéattstugor

Gemensamma utrymmen
Installationer

Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation

Huskropp

Gardar och gronanlaggningar
Garage och parkeringsplatser

Not 5 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen
Gardar och gronanlaggningar
Garage och parkeringsplatser

10

2011-12-31 2010-12-31
5 504 821 5477 816
37 650 30 000
5542 471 5507 816
-3675 - 450
-3675 - 450
0 19775
- 85 3880
3670 0
3 585 23655
5000 0
2 994 0
35645 9979
34 853 19728
26 468 0
13 666 0
75678 0
6 850 0
19 409 45931
2740 0
223 303 75638
0 101 849
15625 0
0 430 727
15625 532 576

Vi
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Not 6 Driftskostnader
Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Méteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snéréjning

Drift och férbrukning, 6vrigt
Férbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not 7 Ovriga kostnader
Annonsering

Representation
Kontorsmateriel

Tidskrifter och facklitteratur
Medlems- och foéreningsavgifter
Képta tjanster

Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Not 8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare

Lon till stadpersonal

Styrelsearvode

Arvode vicevard

Féreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

(varav aterbetaldléneskatt)

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader

Fasadrenoveringar

Fonster/altandorrar
Tvattstugor/bokningssystem/las

Garage

11

2011-12-31  2010-12-31
78 425 76 141
96 036 98 223
90 591 82 982

3498 0

8 625 250
568 7 362

0 23619

-2 500 - 5000
23323 0
20 823 4 537
24 900 47 450
0 1771

37 716 49 663
23818 19 549
443 543 442 192
217 316 133 021
1036 206 1156 825
142 145 146 862
2 224 032 2 285 446
4875 3625
15253 650
5533 2 599
595 0

6 312 6 336

2 160 1000

0 6 963

0 21 680
34728 42 853
39 865 63 753
0 1978
93150 129 808
47 000 42 000
2 000 2 000
182015 239 538
47 712 24772
(0) (- 48 837)

229 727 264 310
330 216 330 216
140 000 140 000
43111 43 111
19 800 19 800
144 916 144 916
678 043 678 043
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Not 10 Rénteintdkter och liknande poster
Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not 11 Réntekostnader och liknande poster
Rantekostnader, fastighetsian
Ovriga rantekostnader

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan
Byggnader
Mark
Standardforbattringar
Markanlaggning

Arets anskaffningar
Garage

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning fasadrenovering

Arets avskrivning fénster/altandérrar

Arets avskrivning garage

Arets avskrivning bokningssystem

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvidrden
bostader

lokaler

Totalt taxeringsvarde

Not 13 Langfristiga fordringar
Andelar i Riksbyggen

12

2011-12-31 2010-12-31
748 858
13 181 6 458
1189 104
866 2919
15985 10 339
1084737 951 085
0 707
1084 737 951 792
20777 183 20777 183
3495000 3 495 000
9932 595 9 932 595
2 898 324 0
37 103 102 34204 778
0 2898 324
0 2 898 324
37 103 102 37 103 102
-4 926 831 -4 596 615
-3 074 289 -2 726 462
-8 001 120 -7 323077
- 330 216 - 330 216
- 140 000 - 140 000
-4311 -43 111
- 144 916 - 144 916
-19 800 - 19 800
-8 679 163 -8 001 120
28 423 939 29 101 982
35 504 000 35 504 000
21472 000 21 472 000
56 976 000 56 976 000
4 600 4 600
4 600 4 600
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2011-12-31 2010-12-31
Not 14  Ovriga fordringar
Skattekonto 137 915 136 589
137 915 136 589
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetald kabel-tv-avgift 23073 22 351
Upplupna ranteintakter 411 50
Férutbetalda forsakringspremier 81 562 78 425
105 046 100 826
Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1200 000 300 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 800 000 2,40 2012-01-26
90 dagar 400 000 2,60 2012-03-27
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhalls Balanserat
uppl. avgift fond resultat Resultat
Vid arets bérjan 1201994 2046 341 619 314 283 158
Disposition en] arsstammobeslut 283 158 -283 158
Avsattning till underhallsfond 680 000 - 680 000
Uttag ur underhallsfond - 532 576 532 576
Arets resultat 640 546
Vid arets slut 1201994 2193765 755 048 640 546
Not 18  Fastighetslan
Fastighetslan 24723 392 25164 090
Avgar nasta ars amortering - 443 072 - 138 240
Skuld vid arets slut 24 280 320 25 025 850
Genomshittsranta under bokslutsaret ar 4,35%
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuid Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,58 2015-09-30 5510734 110 768 5 399 966
STADSHYPOTEK 4,00 2014-01-30 3300000 24 750 3275 250
STADSHYPOTEK 4,08 2014-03-01 3234199 3234 199
STADSHYPOTEK 4,87 2012-09-01 6413 157 137 180 6275977
STADSHYPOTEK 4,90 2013-03-30 6 706 000 168 000 6 538 000
25 164 090 440 698 24 723 392
Not 19  Ovriga kortfristiga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 4 299 4 291
Avrékning HUS 300 0
4 599 4 291

13
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2011-12-31 2010-12-31
Not 20 Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter

Upplupna Iéner och sociala avgifter 91 2 265
Upplupna réntekostnader 104 205 94 236
Upplupna elkostnader 24 261 27 806
Upplupna varmekostnader 144 311 185 537
Upplupna kostnader fér renhallning 2423 3990
Upplupna revisionsarvoden 0 2628
Upplupna styrelsearvoden 83 567 137 408
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 5256 11 933
Foérutbetalda hyror och avgifter 417 582 435492

781 696 901 295

Knivsta 2012-03-2.(0
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Var revisionsberéttelse har Iamnats den  Z i/ 20IL
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Revisionsberattelse

Till foreningsstéamman i Riksbyggens Brf Timotejen i Knivsta, org nr 716401-2010

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens Brf Timote-
jen i Knivsta for ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehal-
ler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppnéa rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som ér relevanta for hur fore-
ningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar &ndamals-
enliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av énda-
malsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdémman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och
om férvaltningen pad grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
Over var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgéarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala den 2 april 2012

KPMG AB 1
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Godkand revisor Féreningsrevisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anldaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier foérdelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett °
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
féreningens resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avséttning goras
till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilkka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.
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KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgangarna &r stérre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsaéttningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras Over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsféormaga. Att en férening
har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivhingen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrédkningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvéndas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsréatternas
grundavgifter och skall erldaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6éver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.



Arsredovisningen &r uppréattad av styrelsen for
Riksbyggens Brf Timotejen i knivsta
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsréattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma

foreningens ekonomi. Spara darfér alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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